Gemeinde

Leopoldshohe

2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 01/05 , Krahenholz”

Gemarkung:
Flur:
Flursttcke:

Grol3e des
Plangebietes:

Kartengrundlage:

Gebietsabgrenzung:

Asemissen
2

1523, 1525 tlw., 1526 tlw.

0,54 ha

Amtliches Liegenschaftskataster-
informationssystem (ALKIS)

Bestandteile der Satzung zur Anderung des
Bebauungsplanes sind:

A1. Ausschnitt derzeit rechtskraftiger Bebauungsplan

A2. Anderung (Ausschnitt Anderungsgebiet)

B. Rechtsgrundlagen

C. Zeichenerklarungen und Anmerkungen

D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum
Planinhalt

Die Begriindung zur Anderung ist beigefuigt.
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1526

A2. Anderung (Ausschnitt Anderungsgebiet)
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Planunterlage

Die Darstellung des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ausgewie-
senen Zustandes stimmt mit dem Ka-

tasternachweis Uberein.

Stand: 26.09.2023

Es wird bescheinigt, dass die Festle-

gung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Detmold, ..cccceeveveeennnn.

Kreis Lippe

Der Landrat

Fachbereich Geoinformation,
Kataster, Immobilienbewertung
Im Auftrag

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Leopoldshohe
hat am ....cccvveevenieienes beschlossen,
diesen Bebauungsplan gem. 8 2 (1)
BauGB zu andern.

Der Beschluss wurde am .........cc.......
ortsublich bekanntgemacht.

Leopoldshdhe, den .......ccccoevevennnnnene

Blrgermeister

Frahzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der
Zeit VOM ..oceeveevveneenene o] ST
durch die Verdéffentlichung im Inter-
net sowie die o6ffentliche Auslegung
statt.

Ort und Zeit der Verdéffentlichung im
Internet sowie der offentlichen Ausle-
gUNg WUrden am .....cccecvevercvenvennnens
ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
ist gem. 84 (1) BauGB erfolgt

Leopoldshdhe, den .......ccccoovvveniennne

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Diese Plananderung wurde als Ent-
wurf einschlieBlich Text und Begrin-
dung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
VOM .eoieieienieneeniennen o] IS
im Internet veroffentlicht sowie 6f-
fentlich ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet so-

wie die offentliche Auslegung wurde
AM e ortsublich be-
kanntgemacht.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
ist gem. 8 4 (2) BauGB erfolgt.

Leopoldshdhe, den .......ccccoevevveniennnns

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Diese Plananderung ist gem. § 10
BauGB und § 7 der Gemeindeord-
nung fur das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NRW.
S. 666) vom Rat der Gemeinde am
............................ als Satzung beschlos-
sen worden.

Leopoldshéhe, den .......cccoevevennnnnene

Burgermeister

Ubereinstimmungserklarung

Hiermit wird bestatigt, dass die Be-
bauungsplananderung mit dem Be-
schluss des Rates der Gemeinde vom
............................ Ubereinstimmt und
dass nach 8 2 (1) und (2) der Bekannt-
machungsverordnung NRW verfah-
ren worden ist.

Ausfertigung:

Leopoldshdhe, den ........cccevevveeennnne.

Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am
............................ ortsublich bekannt
gemacht worden. Nach Durchfuh-
rung der Bekanntmachung ist die Be-
bauungsplananderung in Kraft getre-
ten.

Leopoldshdhe, den .......cccoevvveiennne

Blrgermeister

B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | S.
323);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV.
NRW. S. 1172);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444);

Das Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 156);

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. 1 S. 1274, 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend
der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Leopoldshohe, Kirchweg 1, 33818
Leopoldshéhe einsehbar.

C.7  MalBnahmen zur Erzeugung von Strom und

Warme aus erneuerbaren Energien gem. 89 (1)
Nr. 23b BauGB

Auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen von Hauptbaukdérpern
(Voraussetzung der Besonnung/Solareintrag fur einen technischen und wirt-
schaftlichen Betrieb gegeben) sind Anlagen fur die Solarenergienutzung zu
installieren. Bei der fur eine Solarenergienutzung geeigneten Dachflache ei-
nes Gebdudes sind die Teilflachen von technischen Gebaudeeinrichtungen
wie beispielsweise Heizungs-, Luftungsanlagen nicht zu beruicksichtigen.

C.8 Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Stellplatzbegrinung

Fur offene Stellplatze ist je angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter
Baum in raumlichem Zusammenhang mit den jeweiligen Stellplatzen zu
pflanzen.

Dachbegrunung/Fassadenbegrinung

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher (< 15°) zu mindestens 50 % mindestens extensiv zu begrinen.
Bei einer extensiven Dachbegrinung ist eine Substratschicht von mindes-
tens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Fassadenbe-
grunungen sind allgemein zulassig.

4. Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten, sind gemal3 der Verordnung zur
Umsetzung des Europaischen Abfallverzeichnisses (AVV) vom 10.12.2001 in der je-
weils gultigen Fassung mit dem Abfall-schltissel 17 05 03* als gefahrlicher Abfall im
Sinne des 8§ 3 (5) KrWG zu entsorgen. Die Vorgaben des KrWG sowie des unterge-
setzlichen Regelwerkes, insbesondere die Verordnung Uber Verwertungs- und Be-
seitigungsnachweise (Nachweisverordnung - NachwV) in der jeweils gultigen Fas-
sung sind zu beachten. Das Landeskreislaufwirtschaftsgesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen (LKrWG) in der jeweils gultigen Fassung ist zu beachten.

5. Sofern der Einbau von Recycling-Baustoffen (RC-Material) unter einem Gebaude
oder sonstigen befestigten Flachen erfolgen soll, so sind die Vorgaben der Ersatz-
baustoffverordnung fur die Verwendung von Ersatzbaustoffen (hier Recyclingmate-
rial) in technische Bauwerke einzuhalten. Es wird insbesondere auf die Dokumenta-
tionspflicht nach & 23 (5) und 8 26 (3) ErsatzbaustoffV hingewiesen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation

D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

C. Zeichenerklarungen und Anmerkungen

vorhandene Bebauung Flur 2  Flurbezeichnung
1526 Flursticksnummer Gemarkungsgrenze
o————o vorhandene Flursticksgrenze 9> , Malzahl (in m)

® Spielplatz

Kultur- und Erdgeschichtliche Bodenfunde

C.1 Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen

gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. 8 9 (7) BauGB

-o——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgren-
zung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

C.2  Mald der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGB i. V. m. 88 16-21 BauNVO
Vollgeschosse
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
C.3  Uberbaubare Grundstticksflachen gem. § 9 (1)
Nr.2 BauGBi. V. m. 88 22 und 23 BauNVO
0 offene Bauweise

Baugrenze

E/ Uberbaubare Grundstucksflache
+— nicht Uberbaubare Grundstucksflache

C.4  Flachen fur den Gemeinbedarf gem. 8 9 (1) Nr. 5

BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf

&

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(Kindertagesstatte)

C.5 Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB
StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

«—w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

C.6  Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

‘ zu erhaltender Baum

Beschaffenheit von Stellplatzen und Zuwegungen

Die Oberflache von Stellplatzen und Zuwegungen ist aus wasserdurchlassi-
gem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit
min. 30 % Fugenanteil 0. a.).

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, hier im Auftrag:
Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0; Fax: 05231
9925-25, unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entde-
ckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Boden-
denkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 (2) DSchG
NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem EigentUmer sowie den sonstigen Nut-
zungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalBnahmen zur sachgemal3en Ber-
gung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstuick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 (4)
DSchG NRW).

Kampfmittel

Im Vorfeld von Bautatigkeiten sind die zu bebauenden Flachen und Baugruben einer
Sondierung zu unterziehen. Anlage 1 der ,Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen" ist hierbei anzuwenden. Ist bei
der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewéhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die
ortliche Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen.

Altlasten

Sollten bei der Durchfihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderung festgestellt werden, so ist die Untere Bo-
denschutzbehorde (Kreis Lippe) gem. 8 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fur
das Land Nordrhein-Westfalen) zu verstandigen.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorher-
sehbare Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstucke
durch geeignete konstruktive MaBnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden.
Als Bezugshohe fur die erforderlichen MalBnhahmen gilt die StraBenoberflache. Es wer-
den u. a. folgende bauliche MalRnahmen empfohlen: Erdgeschossful3bdden sollten
mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshéhe angeordnet werden. Tief-
garagen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugshohe
sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Kellerschachte
sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sollten durch geeignete Malinahmen (z. B. durch
ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentberder Bezugshdhe) gegen ober-
flachliches Eindringen von Niederschlagswasser geschutzt werden. Die detaillierte Aus-
gestaltung ist unter Berucksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Geldandever-
haltnisse festzulegen.

Bodenaushub

1. Gemal3 der Satzung Uber Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 28.10.2020 in der
derzeit geltenden Fassung ist unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischen-
zulagern und zu transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenab-
fallen und anderen Abfallstoffen unterbleiben.

2. Unbelasteter Bodenaushub, der nicht am selben Ort wiederverwendet werden
kann, sowie belasteter Boden und Steine unterliegen den Bestimmungen des KriWG
mit dem untergesetzlichen Regelwerk und dem LKrWG (Landeskreislaufwirtschafts-
gesetz vom 21.06.1988) in den jeweils geltenden Fassungen.

3. Auf Auffalligkeiten des Bodenaushubs ist zu achten (schwarze Flecken, Geruch,
Fremmdbeimengungen) und bei Auftreten dieser Auffalligkeiten ist sofort der zustan-
dige Bauleiter und die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Lippe zu infor-
mieren. In diesem Fall kann der sofortige Baustopp erst dann aufgehoben werden,
wenn geklart ist, dass es sich um unbedenkliche Stoffe handelt.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation von 14.816 Werteinheiten er-
folgt Uber den Kompensationsflachenpool der bereits umgesetzten MalBnahmen von
~Wasser im Fluss".

Die Okopunkte werden den Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/05 ,Krdhenholz* zugeordnet. Die Okopunkte
dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen
zulassigen Bebauung und ErschlieRung.

Artenschutz

Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen
zu wahlen. Additive Storungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen/Leuchten im
AuBBenbereich sind auf das Notwendige zu beschranken, Beleuchtungszeiten und
-intensitaten sind zu minimieren (z. B. Abdimmen), Blendwirkungen zu unterbinden

(z. B. Verwendung geschlossener Lampengehduse, nach unten gerichtete Beleuchtung,
geringe Masthdhen). Der Einsatz von Lampen im warmweil3en bis rétlich-gelben Be-
reich (ohne Blau- und UV-Bereich) mindert das Anlocken von Insekten.

Gemeinde Leopoldshohe

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/05 , Krahenholz*

Verfahrensstand:
Satzung gem. 8 10 (1) BauGB
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/Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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Maldstab im Original 1 : 500 Norden

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon +49 5205 7298-0
< fax +49 5205 7298-22

(\Q’ info@dhp-sennestadt.de

Q\’b www.dhp-sennestadt.de

Drees Huesmann






